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CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL
DAS PARTES

LOCADOR: Enfy Maxwell Gomes de Oliveira, brasileiro, Casado, Corretor de
Imoveis, portador do RG de nimero 4928728 PC-GO, CPF 735.564.321-53,
residente e domiciliado a Av. Independéncia, Quadra 08, Lote 08, Setor Serra
Dourada I, Aparecida de Goianiza- GO.

LOCATARIO: Instituto de Gestdao e Humanizacao (IGH), pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n° 11.858.570/004-86 atraves de seu
superintendente Paulo Brito Bittencourt, portador do RG 354215507 SSP-BA,
CPF n°457.702.205-20.

DO OBJETO E VIGENCIA DO PRESENTE CONTRATO

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto da presente locacdo é uma sala comercial de
22,61m? de area privativa situada na Rua Dona Medita Qd.8, Lt.18 e 19 Sala

numero 09.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo da locacao € de 12 (Doze) meses, iniciando-se
em 10 de janeiro de 2019 e a terminar em 10 de janeiro de 2020,
independentemente de aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou mesmo
extrajudicial.

Paragrafo primeiro: podera o presente contrato ser renovado pelo mesmo
periodo sempre que o LOCATARIO e LOCADOR assim convencionarem,
devendo o LOCATARIO informar sua intencdo de renovacao ou encerramento
do contrato no minimo 30 (trinta) dias antes de findo o prazo de vigéncia
atual.

Paragrafo segundo: informado o interesse na renovacdo do contrato sera

elaborado termo aditivo a este ou ainda novo contrato tracando valores,

"

direitos e deveres das partes.
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Inciso | -0 siléncio do LOCATARIO quando do termino do presente

contrato sera tido como intencao de renovacao, autorizando o LOCADOR
a cumprir o disposto no paragrafo anterior.
DO VENCIMENTO E VALOR DOS ALUGUEIS
CLAUSULA TERCEIRA: 0 aluguel mensal devera ser pago até o dia 10 (dez) de
cada mes, 'sempre de forma adiantada, através do pagamento do boleto
gerado, ou diretamente na Imobiliaria contratada pelo LOCATARIO,
Paragrafo primeiro: O valor do aluguel sera de RS 550,00 (quinhentos e
cinquenta reais) mensais.
Paragrafo segundo: O LOCATARIO devera apresentar a nota fiscal acompanhada
do relatorio de evidéncias e nota de faturamento, chancelados pela Diretoria
Geral da unidade. A Nota Fiscal devera ser acompanhada de certidées que
comprovem regularidade fiscal do LOCATARIO em ambito Federal, Estadual e
Municipal, Justica do Trabalho, bem como das certidées que comprovem

regularidade de contribuicoes relativas a FGTS e INSS, caso se aplique.

Parégrafo terceiro: O LOCATARIO compromete-se, no ato da emisséo da Nota
Fiscal, a efetuar a devida retencao de impostos, taxas e contribuicdes sociais,
tais como ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRPJ, ou dispensa de retencao quando regime
de tributacao diferenciado, bem como empresas optantes pelo simples
nacional, “tributacao unificada”, ou sociedade uniprofissional devidamente
regulamentada, bem como qualquer outro previsto em legislacéo tributaria
patria, sob pena de imediata suspensao do pagamento da fatura, caso se

aplique.

Paragrafo quarto: O LOCATARIO declara possuir inteiro conhecimento de que
os servicos prestados pelo LOCADOR integram o patrimonio do Estado de oias,
razao pela qual, o LOCADOR nao sera responsavel pela quitacao apds eventual

rescisdo do contrato entre o LOCATARIO e a administracdo plblica, devendo o
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locador promover a cobranca/execucao proprietario do referido patriménio, ou

de qualquer outro que venha assumir a gestao da unidade de salide em questao;

Paragrafo quinto: O LOCADOR concorda em manter regularmente o objeto
contratual, ainda que haja atraso em pagamento de fatura por prazo nao

superior a 60 (sessenta) dias;

Paragrafo sexto: Para fins de faturamento sera observada data do efetivo inicio

da execucao do objeto.

DAS CONDIGOES DE RECEBIMENTO E USO DO IMOVEL
CLAUSULA QUARTA: O LOCATARIO declara receber o imével em perfeito estado
de conservacao e limpeza, com pintura nova, fechaduras, vidros, parte

elétrica e hidraulica e tudo mais em perfeito funcionamento.

CLAUSULA QUINTA: O LOCATARIO declara, que o imovel ora locado, destina-

se Unica e exclusivamente para o seu uso comercial,

Paragrafo primeiro: O LOCATARIO obriga por si e seus colaboradores e
funcionarios, a cumprir e a fazer cumprir integralmente as disposicoes legais
sobre o Condominio, a sua Convencao e o seu Regulamento Interno caso haja.

e

CLAUSULA SEXTA: O LOCATARIO nao podera sublocar transferir ou ceder o
imovel, sendo nulo de pleno direito qualquer ato praticado com este fim sem

o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.

DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

CLAUSULA SETIMA: Ficardo por conta do LOCATARIO as despesas com ligagao
e consumo de luz, agua e gas que serao pagas diretamente as empresas

concessionarias dos referidos servicos.
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Paragrafo primeiro: sera de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento de
IPTU/ITU do imével locado, devendo tais pagamentos serem efetuados a
imobiliaria ora contratada, e esta efetuara o pagamento junto ao orgéo

competente;

CLAUSULA OITAVA: As obras e despesas com a conservacao, limpeza e asseio
do_imovel correrao por conta, risco e 6nus do LOCATARIO, ficando este
obrigado a devolver o imovel em perfeitas condicées de limpeza, asseio,

tonservacao e pintura, quando findo ou rescindido este instrumento, sem

qualquer responsabilidade pecuniaria para o LOCADOR.

Paragrafo unico: O LOCATARIO ndo podera realizar obras de vulto e nem
modificar a estrutura do imovel ora locado. Caso este consinta na realizacao
das obras, estas ficarao desde logo, incorporadas ao imovel, assistindo ao
LOCATARIO eventual indem’iagéo ou retencao por benfeitorias necessarias.
As benfeitorias removiveis poderao ser retiradas, desde que nao desfigurem
o imovel locado.

DAS VISTORIAS

CLAUSULA NONA: No prazo de 30 (trinta) dias antes do vencimento do Gltimo
aluguel previsto no presente instrumento, a Imobiliaria Contratada, realizara
vistoria no imével, cujo objetivo sera averiguar a situacdo atual do imovel
do mesmo e caracterizar tudo o que devera ser feito para que o imovel seja
entregue ao LOCATARIO no mesmo estado em que se encontrava no momento
da locacao, fazendo se cumprir 0 que foi declarado no paragrafo Unico da

Clausula 72 deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA: Ao LOCADOR é facultado, por si ou pela imobiliaria
contratada, vistoriar o imovel, sempre que achar conveniente, para certeza

do cumprimento das obrigacées assumidas neste contrato.

DAS CAUSAS DE RESCISAO DO CONTRATO
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: o contrato sera rescindido ao termino de sua
vigéncia prevista na clausula segunda.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Em caso de desapropriacao total ou parcial do

imovel locado, ficara rescindida de pleno direito o presente contrato de

locacéo, independente de quaisquer indenizacdes de ambas as partes ou
contratantes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: A confirmacéo da pratica de ato ilicito seja por
den(ncia andnima, confirmacao visual ou por qualquer outro meio acarretara
na imediata rescisdo do presente contrato por culpa exclusiva do LOCATARIO,
nao afastando a aplicagdo da multa por rescisdo antecipada prevista no
presente instrumento. .

CLAUSULA DECIMA QUARTA: em caso de rescisdo antecipada voluntéria a
locataria se reserva o direito de manter a caucao correspondente a RS
1.100,00 (um mil e cem reais).

Paragrafo primeiro; excetuando-se o previsto na clausula decima quinta
qualquer outra forma de extingao do contrato acarretara na responsabilidade
de adiantamentode todas as taxas de administracdo vincendas devidas a
Imobiliaria contratada que corresponde a 15% sobre o valor de cada
vencimento de aluguel.

Inciso | - sobre o valor total de taxas de administracéo vincendas sera
devido o acréscimo de multa no importe de 10% pela rescisao
antecipada do contrato.

Paragrafo segundo: podera ainda ser rescindido o contrato por perda da gestao

da unidade por parte da Contratante.

DA CAUCAO

CLAUSULA DECIMA QUINTA: A caucdo presada pelo LOCATARIO sera
correspondente ao valor de RS 1.100,00 (um mil e cem reais), devendo ser
pago de forma integral no ato da entrega das chaves/assinatura do presente

contrato.

‘ /t‘.’t!’ll‘@ ‘kl'/t”'i/(?”[.4).5.t'()1"}£l

L 52/ 09600 1264

N G2/ o are 5




helaxwell

SOLUGOES IMOBILIARIAS

! ffn .1:44'& rea

Paragrafo primeiro: O valor prestado a titulo de caucao ficara sobre a
responsabilidade da administradora obedecendo o estabelecido nos
paragrafos seguintes;

Paragrafo segundo: Em caso de descumprimento da clausula de conservacao
do imovel, havendo avarias no mesmo no ato da devolucao, ou havendo
divergéncia entre a vistoria inicial e final, o valor da caucao se prestara a
reparar as avarias ou arcar com as reformas necesséarias para que o imoével
volte as condicdes iniciais do contrato;
 Inciso | - Caso as avarias ou reformas necessarias superem o valor da

caucao ficao LOCATARIO obrigado a arcar com todo o valor
excedente;

Inciso Il: Em caso de o LOCATARIO abandonar o imével sem prévia
notificacao o valor da caucao ndo sera devolvido, nem mesmo de
forma parcial, ainda que sob a alegagdo de cumprimento parcial do
presente contrato.

Paragrafo Terceiro: Além da garantia quanto a clausula de conservacao do
imovel, a caugao se prestara ao final do contrato, para arcar com a
compra de"material e pagamento de mao de obra para pintura do
imovel, sendo devolvido o saldo remanescente da caugao, caso haja,

sem qualquer acrescimo de juros ou correcao monetaria.

DAS DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA DECIMA SEXTA: A infracdo de quaisquer das clausulas do presente
contrato, sujeita o infrator ao pagamento de multa correspondente a trés
vezes o valor do aluguel, tomando-se por base, o tltimo aluguel vencido,
cobravel ou nao por acdo executiva, sem prejuizo da rescisao imediata deste
contrato, além do pagamento de todas as despesas por procedimentos
judiciais e outras sancdes que o caso indicar.

CLAUSULA SETIMA: As partes contratantes obrigam-se por si, herdeiros e/ou

sucessores, elegendo a justica comum, na comarca de Aparecida de Goiania
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para o processamento de qualquer acao oriunda da presente avenca,
renunciando, de futuro, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja o

domicilio dos mesmos.

E, por assim estarem justos e contratados, mandaram extrair o presente
instrumento em trés (03) vias, para um so efeito, assinando-as, juntamente

com as testemunhas, a tudo presentes.

Aparecida de Goiania, 03 de janeiro de 2019.
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